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ARHITEKTONSKO
URBANISTI^KI PROEKT

ZA
GRADE@NA PARCELA

So namena B 5 Hotelski kompleksi,
Na kp.br. 1117/6  i del od kp br. 1117/1 i 1117/5

KO Ma vrovo

Mavrovo
OP[TINA Mavrovo-Rostu{a

A. Tekstualen del

Voved
Arhitektonsko-urbanisti~kiot proekt za Grade`na parcela so

namena B5 Hotelski kompleksi na  kp. br. 1117/6, i del od kp br. 1117/1
i 1117/5, KO Mavrovo, Mavrovo, Op{tina Mavrovo-Rostu{a, e
izraboten so cel da se iznajde optimalno re{enie i organizacija na
predmetnata lokacija za gradba na sodr`ini so osnovna namena B5
Hotelski kompleksi.

Pri izrabotkata na proektot }e se primenat parametri i
kriteriumi dadeni vo Zakonot za prostorno i urbanisti~ko planirawe
(Slu`ben vesnik na RM br.199/14), i Zakonot za izmenuvawe  i
dopolnuvawe na Zakonot za prostorno i urbanisti~ko planirawe
(Slu`ben vesnik na RM broj 44/15), Pravilnikot za pobliska
sodr`ina, razmer i na~inot na grafi~ka obrabotka na urbanisti~kite
planovi (Sl. Vesnik na RM br. 78/06 i 37/14), kako i Pravilnikot za
standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe (Slu`ben vesnik
na RM br. 63/12, 126/12, 19/13, 95/13, 167/13, 37/14, 125/14 i 148/14)

Arhitektonsko-urbanisti~kiot proekt se izrabotuva vrz
osnova na ~lenot 51, to~ka 3, stav 5 od Zakonot za Prostorno i
urbanisti~ko planirawe (Sl.Vesnik na RM.br. 199/14 i 44/15),
odnosno oformuvawe na Grade`na parcela, so namena B5 Hotelski
kompleksi na  kp. br. 1117/6, i del od kp br. 1117/1 i 1117/5, KO
Mavrovo, Mavrovo, Op{tina Mavrovo-Rostu{a.

Bidej}i se raboti za ve}e izgraden i funkcionalen hotelski
kompleks so postojni objekti, sodr`inata na ovoj arhitektonsko-
urbanisti~ki proekt  treba da gi definira granicite na grade`na
parcela vo koja }e se planiraat novoplanirani  sodr`ini.

1. Istorijat na planiraweto i ureduvaweto na podra~jeto na
planskiot opfat i negovata okolina- Sogleduvawe na



planiraweto i ureduvaweto na podra~jeto na planskiot opfat
(rezime, studii i analizi koi go tretiraat konkretniot prostor)

Predmetniot prostor dosega e predmet na obrabotka na
Prostorniot plan na RM 2004g., Prostorniot plan na Nacionalen park
Mavrovo 1988g. i Detalen urbanisti~ki plan za Mavrovo od 1979 g.,
kako i pove}e parcijalni Izmeni i dopolni na DUP za Mavrovo od
1996g., 2000g. i dr. Vo ovie prostorno planski dokumenti, planskiot
opfat e so dominantna namena domuvawe, domuvawe vo vikend ku}i,
kako i hotelsko smestuvawe so prate~ki sodr`ini.

So novata teritorijalna podelba Op{tina Mavrovi Anovi se
pripoi kon Op{tina Mavrovo i Rostu{a, koja gi prezede site planski
dokumentacii i ingerencii za prostorno i urbanisti~ko planirawe na
teritorijata na porane{nata Op{tina Mavrovi Anovi.

Dadeniot planski opfat e  predmet na obrabotka na
Prostorniot plan na Nacionalniot Park "Mavrovo" od 1988god,
Prostorniot plan na RM od 2004, kako i UP za selo Mavrovo od
2015god.

 Tekstualni odredbi od izvodot od plan od povisoko nivo
koi se
odnesuvaat na podra~jeto na planskiot opfat

Predmetniot prostor dosega e predmet na obrabotka na UP za
selo Mavrovo. Vo ovoj prostorno planski dokument, planskiot opfat e
planiran so namena B5 Hotelski kompleksi, koja namena so novata
zakonska nomenklatura se planira kako osnovna namena  B5 Hotelski
kompleksi so kompatibilni nameni soglasno so Zakon i Pravilnici
koi se na sila.

При изработка на планскиот опфат во целост е почитувани
Намената и Одредбите за спроведување на планот од важечкиот UP za
selo Mavrovo.

- PREPORAKI  ZA  IDNIOT RAZVOJ OD  PLANOVITE  NA
POVISOKO NIVO - Prostoren  plan  na  RM

Predmetniot prostor dosega e predmet na obrabotka na
Prostorniot plan na RM 2004g., Prostorniot plan na
Nacionalen park Mavrovo 1988g. i Detalen urbanisti~ki plan
za Mavrovo od 1979 g., kako i pove}e parcijalni Izmeni i
dopolni na DUP za Mavrovo od 1996g., 2000g. i dr. Vo ovie
prostorno planski dokumenti, planskiot opfat e so dominantna
namena domuvawe, domuvawe vo vikend ku}i, kako i hotelsko
smestuvawe so prate~ki sodr`ini.

So novata teritorijalna podelba Op{tina M.
Anovi se pretopi vo Op{tina Mavrovo  Rostu{a, koja gi prezede
site planski dokumentacii i ingerencii za prostorno i
urbanisti~ko planirawe na teritorijata na porane{nata
Op{tina M. Anovi.



Realizacijata na planskite zalo`bi od donesenite
planski dokumenti e vo vremenska sinhronizacija so planskiot
period, i od taa planska zalo`ba kako osnoven uslov e i
izrabotka na UP ZA SELO MAVROVO, KO Mavrovo, Op{tina
Mavrovo i Rostu{a.

]e se osvrnime na na~elata na Prostorniot plan na RM od
2004g.  koj plan e  posleden donesen i va`e~ki za dadeniot
planski opfat. Vrz osnova na toj plan se izdadeni Uslovi za
planirawe na prostorot so teh.br. 18490, vrz osnova na koi e
izdadeno Re{enie za Uslovi za planirawe na prostorot br. 15-
451/1 od 15.01.2010g.

Uslovite  za planirawe na prostorot so teh.br.
18490, zaedno so Zaklu~nite sogleduvawa se sostaven del na
planskata dokumentacija Urbanisti~ki plan za selo Mavrovo i
vo celost mora da se po~ituvaat pri izrabotkata na UP za selo
Mavrovo.
- Urbanisti~ki plan za selo Mavrovo

So cel da se obezbedi efikasna realizacija na Urbanisti~ki plan za
selo Mavrovo, Op{tina Mavrovo i Rostu{a, za planski period 2011 -
2021 god. soglasno so odredbite na Zakonot za Prostorno i
urbanisti~ko planirawe i metodologijata za izgotvuvawe na
prostornite i urbanisti~ki planovi, definirani se Op{ti uslovi za
izgradba, razvoj i koristewe na grade`noto zemji{te koi slu`at
za sproveduvawe na planot  kako odredbi za realizacija.
Namenata na ovoj dokument e na pregleden na~in da bidat precizirani
i sogledani parametrite na osnovnite funkcii relativni za
izrabotka na Planot.

Prakti~nata primena na ovoj dokument soglasno odredbite od
Zakonot ja odreduvaat jasnata prezentacija (tekstualna i grafi~ka) na
podatocite neophodni za vodewe na efikasna urbanisti~ka politika
kako i izgotvuvawe na urbanisti~ki planovi od ponisko nivo vo
razmer 1:1000 ili 1:500).

Proverka na postavkite i nasokite vo sproveduvaweto na
prakti~nata politika na prostorniot razvoj na naselenoto mesto -
isklu~uvawe na parcijalnite, ednostrani izmeni vo idnoto koristewe
na prostorot pretstavuvaat osnovna pri~ina za negova elaboracija.

Sostaven del na ovie uslovi e celiot tekst na ovoj plan i grafi~ki
prilozi.

Poradi karakterot i sodr`inite Op{tite uslovi za realizacija se
podeleni vo nekolku celi i toa:

2.  PODATOCI ZA POSTOJNATA SOSTOJBA
2.1. Geografsko i geodetsko odreduvawe na podra~jeto na
planot

Geografski s.Mavrovo se nao|a na krajniot ju`en del na
bregot na Mavrovskoto Ezero, i zaedno so vikend zonite gi



zafa}a prostorite zapadno od bregot na ezeroto. Planskiot
opfat e rasprostranet na padinite na planinata Bistra, na
nadmorska visina od 1233 - 1333m.

Administrativno naselenoto mesto - Mavrovo e del od
Op{tina  Mavrovo i Rostu{a. Ovaa op{tina e formirana spored
Zakonot za teritorijalna organizacija na lokalnata samouprava
vo RM (Sl. Vesnik na RM br. 55/04), od dvete porane{ni op{tini:
Mavrovi Anovi i Op{tina Rostu{a.

Op{tinata e locirana vo severozapadniot del od
Republikata i se grani~i od sever so Op{tina Gostivar, od
istok so Op{tinite Zajas i Drugovo, od jug so Op{tinata Debar i
od zapad so dr`avnata granica so R. Albanija. Povr{inata na
op{tinata iznesuva 663,19 km2, a vo nea se registrirani 42
naseleni mesta so 8 618 `iteli.

Pati{ta:  Soobra}ajno podra~jeto e povrzano so
magistralniot pat - M4, Gostivar-Ki~evo-Struga-]afasan
(grani~en premin so R. Albanija), preku regionalniot pat R 409
Mavrovi Anovi-Debar-granica so R. Albanija.

Regionalnite pati{ta kako vtori po rang patni
soobra}ajnici prisutni se vo regionot i imaat zna~ajna uloga. So
mre`ata na lokalni pati{ta site naseleni mesta vo op{tinata
Mavrovo i Rostu{a, povrzani se so urbanite centri, a i
me|usebno i na toj na~in e obezbedena patnata vrska na sekoj
`itel na ova podra~je vo site pravci vo Republikata i nadvor
od nea.

Vozdu{niot soobra}aj prisuten e vo regionot preku
me|unarodniot aerodrom  Skopje, oddale~en okolu 100-tina km.

Geodetsko odreduvawe na planskiot opfat

Granicata na planski opfat e opi{ana tekstualno vrz
osnova na grafi~kiot prilog br.2 od Dokumentacionata osnova
”A`urirana geodetska podloga so granica na planski opfat”.
Istata vo celost ja zafa}a katastarskata parcela 1117/6, kako i
del od katastarskite parceli 1117/1 i 1117/5, koMavrovo, vo se
kako {to e prika`ano vo grafi~jkiot prilog br.2.
Goleminata na planskiot opfat iznesuva 6961,90m2. (0.7 ha)

2.2.Podatoci za prirodnite ~initeli
2.2.1.Geografska polo`ba

Geografski s.Mavrovo se nao|a na zapadniot i ju`en
breg na Mavrovskoto Ezero, na padinite na planinata Bistra, na
nadmorska visina od 1240-60m. Soobra}ajno se povrzuva preku
regionalniot pat R 413 Mavrovi Anovi-Mavrovo-Bunec so
magistralniot pat - M4, Gostivar-Ki~evo-Struga-]afasan
(grani~en premin so R. Albanija), preku regionalniot pat R 409
Mavrovi Anovi-Debar-granica so R. Albanija. Podra~jeto na



planskiot opfat se nao|a vo atarot na s.Mavrovo, dol` trasata
na  regionalniot pat R 413 Mavrovi Anovi-Mavrovo-Bunec , a
administrativno pripa|a na Op{tinata Mavrovo i Rostu{a.
2.2.2.Reljef i i`inersko-geolo{ki karakteristiki

Planskiot opfat e del od atarot na s.Mavrovo,
jugozapadno od Mavrovskoto ezero, na nadmorska visina od 1233-
1333m na padinite na planinata Bistra. Reljefot e ridsko-
planinski, a blizinata na regionalnite i lokalnite pati{ta
ovozmo`uva povrzuvawe so site naseleni mesta vo Republikata.

Od in`enersko-geolo{kata karta mo`e da se vidi deka
terenite se prete`no stabilni, izgradeni od karpi so postojani
fizi~ko-mehani~ki svojstva, koi ne podle`at na bitni izmeni
pod vlijanija na nadvore{nite faktori i pri deluvawe na
~ove~kiot faktor.
Pedolo{ki po~vite se raznovidni. Dominantno mesto imaat
po~vite kako {to se - kiseli kafeavi, erodirani koseli
kafeavi, kafeavi vrz varovnici, rankeri i plitki rankeri.
Site tie se zastapeni so 81%, a ostanatite so 19%.
Site po~vi se odlikuvaat so mala produktivnost. Zatoa po~vite
pogodni za zemjodelska obrabotka treba da se za{titat od
ponatamo{na gradba.

2.2.3.Geomehani~ki karakteristiki

Podra~jeto vo pogled na geomehani~kite karakteristiki
se karakterizira so dosta slo`ena tektonika i vo najgolem del
pripa|a na [arskopelisterskata zona.

2.2.4. Seizmi~ki karakteristiki

Spored seizmi~kata reonizacija, podra~jeto se odlikuva
so relativno visoki seizmi~ki aktivnosti pri {to se mo`ni
potresi od 70-80 po Merkalieva skala. Istoto se karakterizira
so pojavi na nestabilnost na terenot koi se od lokalen
karakter, ograni~eni na pomali povr{ini. Poradi toa se
neophodni prethodni ispituvawa na terenot pri sekoja gradba
na objekti.

2.2.5.Klima

Naselenoto mesto Mavrovo mu pripa|a na podra~jeto koe e,
pod vlijanie na kontinentalno-planinska klima (Mavrovska
kotlina i celiot pojas od bukovi i ~etinarski {umi od gornata
granica na {umskata vegetacija so dolniot pojas na planinskite
pasi{ta).



Prose~nata godi{na amplituda na temperaturata na
vozduhot za period od 1984-1990 godina iznesuva 5.5 , sredna
godi{na maksimalna temperatura iznesuva 7.3, a sredna
godi{na minimalna temperatura iznesuva 2.2. Najvisoka
srednomese~na temperatura izmerena vo juli iznesuva 17,4, a
najniska sredno mese~na temperatura e vo januari i iznesuva -
4,5. Vkupno mrazni denovi ima 125, a najdolgi se me|u oktomvri
i maj.

2.2.6. Hidrografski i hidrolo{ki karakteristiki

Mavrovskiot region raspolaga so golem voden potencijal.
Vo neposredniot sliv na Mavrovskoto Ezero spa|aat trite reki
i toa: Mavrovska, Nikiforovska i Leunovska reka. Vodite od
ovie reki porano preku Radika te~ea vo jadranskiot sliv,
dodeka denes so izgradbata na  ezeroto se prefrleni vo slivot
na Vardar, odnosno kon Egejskiot  sliv. Vo ramkite na
hidrografskite osobenosti na Nacionalniot park posebno
zna~ewe od pove}e aspekti ima Mavrovskoto Ezero. Toa
pretstavuva poseben i zna~aen hidrografski objekt vo
reljefnata plastika na Nacionalniot park. Vsu{nost, toa
pretstavuva najgolemo ve{ta~ko ezero vo Makedonija. Ezeroto
le`i na nadmorska visina od 1233 m i e so vkupna korisna
zafatnina od 274 milioni m voda.

Maksimalni vrne`i se javuvaat vo zimskite meseci,
najmnogu vo  noemvri, a minimum vo avgust. Bidej}i naj~esto vrne
vo tekot na zimskite meseci, toa vo golema mera e sneg. Broj na
denovi so sneg prose~no godi{no iznesuva 75,6; dodeka mese~no
vo januari 20; fevruari 19,1; mart 20,7; april 4,1; noemvri 3,6;
dekemvri 9,5 i oktomvri 0,6.

Naj~esti vetrovi vo mavrovskoto podra~je se onie {to
duvaat od severoistok so ~estina od 212‰ i jugozapad (197‰),
a najslabi se severo-zapadnite odnosno jugo-isto~nite so 5‰
Me|utoa, Mavrovskata kotlina, koja e visoka i so relativno
plitka depresija zatvorena od site strani, nema
pozna~itelna cirkulacija na vozduhot.

2.2.7.Pejsa` i prirodni resursi

Planskiot opfat koj e predmet na izrabotka na ovaj
plan e del od za{titeniot prostor na Nacionalniot park
Mavrovo. Vo prodol`enie }e dademe karakteristiki za
Nacionalniot park Mavrovo.

Nacionalniot park Mavrovo e definiran so Prostoren
plan donesen 1988god. i  e najgolem nacionalen park vo
Makedonija so povr{ina od 73.088ha. Podra~jeto na parkot gi
opfa}a ju`nite delovi na [ar Planina, zapadnite i
centralnite delovi na Bistra i site delovi na Korab i De{at



{to se vo granicite na Republika Makedonija. Ovaa
karakteristika pretstavuva raznoviden reljef sostaven od
ovie ~etiri orografski celini:Korab, Ju`na [ara, De{at i
Bistra.

Podra~jeto na Nacionalniot park “Mavrovo” raspolaga
so mo{ne golemi vrednosti na prirodnata sredina i spomenici
na kultura koi imaat golemo zna~ewe. Parkot poseduva
vrednosti na prirodna sredina kako avtenti~na priroda so svoi
prirodni ubavini i vrednosti na rastitelniot i `ivotinskiot
svet, geolo{ki, geomorfolo{ki, hidrografski i pejsa`ni
vrednosti.

Za rastitelniot svet na parkot karakteristi~no e
bogatstvoto i raznovidnosta na vegetacijata.

Isto taka ima i isklu~itelno faunisti~ko bogatstvo so
raznovidnost i mnogubrojnost na vidovite koi se golem pridones
na vrednostite na prirodnata sredina na parkot.

Kako vrednost na prirodnata sredina se i geolo{kite
karakteristiki so svojata slo`ena geolo{ko-tektonska gradba
na terenot kako i geomorfolo{kite svojstva na terenot.

Parkot poseduva i golemi vrednosti na prirodnata
sredina so negovite hidrografski elementi -Mavrovskoto Ezero
i Radika so svoite pritoki.

Pejsa`nite karakteristiki i specifi~nosti na
parkot zazemaat zna~ajno mesto vo vrednostite na prirodnata
sredina. Pejsa`nite vrednosti  gi so~inuvaat raznovidnosta i
bogatstvoto na rastitelniot i `ivotinskiot svet, formite na
~etirite orografski celini, koi sozdavaat prekrasen pejsa` i
izvonredna ubavina, kako i hodrografskite vrednosti i
vegetaciskiot pejsa` koj go sozdavaat bukovite {umi okolu
Ezeroto i sl.

3. PROEKTNA PROGRAMA

Ovaa programa proizleguva od programata na donesuva~ot na
planot, Op{tina Mavrovo-Rostu{a, koja ima osnovna cel stimulacija
na stopanskiot razvoj i privlekuvawe na mo`ni investitori,
usoglasena so programata na potencijalnite investitori na
stopanskiot odnosno turisti~kiot  kompleks, koi imaat jasna vizija na
idnata koncepcija na kompleksot, negovata funkcionalnost,
dispozicija i kapacitetot na  planiranite objekti na predmetnata
lokacija, nivnata ekonomska opravdanost, pokrienost so soodvetna
tehni~ka dokumentacija i otpo~nuvawe na raboti za realizacija na
kompleksot.

Seto ova usoglaseno so analizata koja proizleguva od
sogleduvaweto na site aspekti od postojnata sostojba, gi definira
osnovnite postavki i celi na planskata programa:



Kako osnovna cel gi ima zacrtano nasokite na idniot prostoren
razvoj so sozdavawe uslovi za planirawe na organizirani prostori za
hotelski kompleks, odreduvawe namena na  poedinite  parceli so
pridru`ni i prate~ki objekti na odredena povr{ina, definirawe na
optimalni re{enija i vodovi na sistemot za organizirawe na
osnovnite funkcii, i toa imaj}i gi vo predvid prirodnite pogodnosti
i ograni~uvawe i sozdadeniot materijal fond preku analiza na
postojnata sostojba i sozdavawe na osnovna koncepcija za planiranite
povr{ini so konkretni idejni prostorni, soobra}ajni i
infrastrukturni re{enija.

Glavna cel na AUP za hotelski kompleks e ureduvawe i
organizirawe na prostorot preku :

o Odreduvawe na zoni po prioritet i etapa na istra`uvawe
i realizacija

o Organizacija na zonata za locirawe na hotelskiot
kompleks

o Planirawe na potrebite na  grade`nata parcela.
o Utvrduvawe na parametrite za goleminata na objektite,

vrz osnova na normite za planirawe na vakov vid na
objekti

o Utvrduvawe na sistemot na infrastrukturno
opslu`uvawe na planiranite sodr`ini i objekti

o Priklu~ok na lokaciite so elektri~na energija, i dr.
infrastuktura

4. OPIS I OBRAZLO@ENIE NA PROEKTNIOT KONCEPT

 Demografski postavki - broj na vraboteni
Potrebniot broj na vraboteni vo realizacija na proektot  }e

iznesuva soglasno potrebite i dinamikata za realizacija na site
fazi, vklu~itelno i revitalizacija na kompleksot koi se sostaven
del na realizacijata.

 Namena na povr{ini
Povr{inata opredelena so granicite na planskiot opfat na

AUP  e nameneta za locirawe na hotelski kompleks so namena B 5 i
toa:

Vo sostav na povr{inata  za gradewe na gorenavedenata
grade`na parcela se planirani ili egzistiraat  povr{ini za gradba
so namena B 5-hotel  so kompatabilna klasa na namena so  D 3-,
manipulativen prostor,  parking, pristapni soobra}ajnici, parkovsko
zelenilo, infrastrukturni sistemi za nepre~eno funkcionirawe i
opslu`uvawe na opfatot, pre~istitelna stanica,  trafostanica, i sl.

Opredelenata namena na zemji{teto so ovoj AUP vo celina
korespondira na relacija urban opfat - zemji{te so neposrednata
okolina.



 Funkcionalna organizacija  na prostorot
Podra~jeto opfateno so AUP e predvideno vo ramkite na

grade`niot opfat da funkcionira vo korelacija so celokupnite
funkcii na naselenoto mesto Mavrovo.

Funkcionalnata organizacija na podra~jeto opfateno so planot e
taka opredeleno {to kompleksot deluva kompaktibilno vo pogled na
negovata namena so drugite funkcii vo neposredna okolina i ne
pretstavuva nikava pre~ka vo bilo kakov odnos so okolinata.

So ogled na mestopolo`bata na kompleksot koj {to e lociran
neposredno vo naselenoto mesto, kompleksot e funkcionalno povrzan
i so celokupnata pobliska i po{iroka okolina, preku postoe~kata
mre`a na soobra}ajnici i pristapni pati{ta.

Funkcionalnata organizacija vnatre vo samiot kompleks e
podelena soglasno na negovata namena kako i so potrebite na idnite
investitori odnosno sopstvenici, pa so izrabotka na arhitektonsko-
urbanisti~ki proekti treba da bidat re{eni funkciite  vnatre vo
granicata na planskiot opfat, odnosno vo granicata na grade`nata
parcela, pritoa vo celost po~ituvaj}i gi  barawata na investitorite.

 Soobra}aj
Grade`nata parcela, e locirana neposredno  do postojnata

soobra}ajnica-lokalna ulica.
Vlez vo  grade`na parcela na hotelskiot  kompleks   e od

isto~nata strana na planskiot opfat, odnosno od postojnata
sekundarna pristapna ulica.

Popre~nite profili odnosno rangot na pristapnite ulici, se
prezemeni od postavkitei nasokite  na UP za selo Mavrovo.

Vnatre{en  dinami~en i stacioniran  soobra}aj

Vo planskiot opfat e planirana vnatre{na ulica
(soobra}ajnica) so soodveten profil  "1-1" od 5.50+1.5m, odnosno "2-2"
od 4.0m, kako ednonaso~na soobra}ajnica (kru`no dvi`ewe okolu
objektot)  koi se dimenzionirani vo se prema  Pravilnikot za
standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe. Isto taka vo
prostorot na predmetnata grade`na parcela se planirani pe{a~ki
pateki so varijabilna {iro~ina od 1.5-3.5m.

Parkirawe
Parkiraweto  se planira vo ramkite na grade`nata parcela, na

planiraniot parking prostor koj e lociran neposredno do vlezot vo
grade`nata parcela. Predvidenoto parkirawe vo celost gi
zadovoluva potrebite sprema Pravilnikot za standardi i normativi
za planirawe.



 Zelenilo i slobodni povr{ini
Zelenite povr{ini vo ramkite na parcelata  se zastapeni vo

soliden odnos vo sporedba so ostanatite povr{ini, no sepak
zeleniloto ima primarna funkcija vo razdvojuvaweto na prostorot
spored negovata namena.

So izvesno anga`irawe okolu izborot na zeleniloto }e
postigne potrebniot efekt za zadovoluvawe na funkcionalnite i
estetskite potrebi na parcelata. Okolniot prostor e delumno e
prirodno ozelenet.

 Grade`ni i regulacioni linii i maksimalni visinski
koti

Regulacionata linija vo celost se sofpa|a  so planiranata
soobra}ajnica (lokalen pat) i ostanata povr{ini za javna namena koi
ja opkru`uvaat grade`nata parcela.

Povr{inata  za gradewe e regulirana so grade`ni linii i
istata e vo soglasnost so standardite i normativite za vakov vid na
objekti.

Maksimalnata visina na novoplaniraniot objekt  iznesuva 15.50
m.

 Uslovi za ureduvawe na grade`nata parcela i izgradba na
ogradni  yidovi

Grade`na parcela vo hotelskiot kompleks  e utvrdena vrz osnova
na  Izvodot od UP za selo Mavrovo, odnosno geodetska a`urirana
podloga na koja e snimena situacija na terenot, kako i spored
postoe~kite  objekti, a so arhitektonsko-urbanisti~kiot proekt za
konkretniot lokalitet e definirana povr{inata za gradewe. Vo
ramkite na  granica na grade`nata parcela  treba da se obrne
vnimanie na parternoto ureduvawe na zafatot vo koj se javuvaat kako
sodr`ini, ureduvawe na vleznata partija, sport i rekreacija (D3 -
mali sportovi), zelenilo, ogradi,  pristapi i sli~no.

Ogradite da bidat so maksimalna visina 2,2 m ,pri {to poln
yidan parapet so maksimalna viso~ina od 1,2 m a ostanatiot del od
ogradata da bide transparenten.

Sopstvenicite na kompleksot se dol`ni postojano da gi
odr`uvaat objektite, zeleniloto, ogradata i drugite urbani elementi.

 Generalni vodovi i objekti od soobra}ajna i druga
infrastruktura

Vo fazata za izrabotka na AUP analizirana e celokupnata
sostojba na objektite na komunalnata infrastruktura vo pobliskata i
podale~nata okolina na kompleksot.

Врската со po{irokata okolina е воспоставена преку
regionalna i lokalna patna mre`a .

Vo pogled na mo`nosta za priklu~uvawe na patnata mre`a
lokacijata neposredno se nao|a na lokalen pat.



Glavniot  vlez vo  grade`na parcela na hotelskiot  kompleks   e
od isto~nata strana na planskiot opfat, odnosno od sekundarnata
postojna  ulica, preku koja  kompleksot se  povrzuva so po{irokata
okolina i so Republikata.

Mo`nosta za povrzuvawe na elektro mre`ata e izvedena preku
postojnata-novo izgradena 20kV trafostanica koja e locirana vo
samiot  hotelski objek. Uslovite i energetskata soglasnost za
priklu~ok se vo nadle`nost na EVN na Makedonija, KEC Gostivar.

Primarno, snabduvaweto na objektite so sanitarna voda e od
postojnata vodovodna mre`a, koja se koristi prete`no za potrebite
na  poedini negovi funkcii.

Odvodnuvaweto na otpadni vodi (fekalni) }e se realizira preku
planiranata fekalna kanalizacija koja preku izgradba na
pre~istitelna stanica vo granicite na planskiot opfat, locirana
severo-isto~nata strana na opfatot neposredno do samiot priroden
recipoient, sdo {to }e se zadovolat potrebite na hotelskiot
kompleks.

Povr{inskite atmosferski vodi se regulirani i istite }e se
odveduvaat preku planirana atmosverska kanalizacija odnosno
planirani rigoli na vnatre{nata uli~na mre`a.

Kako {to e pogore ka`ano ovie merki se predviduvaat za
preventivna za{tita na podzemnite i povr{inskite vodoteci od
zagaduvawe i nepre~eno funkcionirawe na objektite i ve}e se
primenuvaat vo kompleksot.

5. MERKI ZA ZA[TITA

5.1. Merki za za{tita i spasuvawe
Za{titata i spasuvaweto e rabota od javen interes za Republikata.
Sistemot za za{tita i spasuvawe go organiziraat i sproveduvaat dr`avnite
organi, organite na dr`avnata uprava, organite na edinicite na lokalnata
samouprava, javnite pretprijatija, javnite ustanovi i slu`bi, trgovski
dru{tva, zdru`enija na gra|ani, gra|anite i silite za za{tita i spasuvawe
na na~in ureden so:

-Законот за заштита и спасување (Сл.весник на РМ бр. 93/12- пречистен
текст, 41/14);

-Законот за пожарникарство (Сл.весник на РМ бр: 67/04 , бр. 81/07,
55/13);

-Правилникот за технички нормативи за хидрантска мрежа за гасење на
пожари (Сл. в. на РМ бр. 31/06);

-Правилникот за изборот и видовите на ПП апарати со кои треба да
располагаат правните лица (Сл. Весник на РМ бр. 105/05);

-Pravilnikот za merki za za{tita od po`ari, eksplozii i opasni
materii (Sl.v. na RM br.32/11);

- Uredbata za sproveduvawe na za{tita i spasuvawe od po`ari (Sl.
vesnik na RM br.100/10);

- Uredbata za sproveduvawe  na заштита и spasuvawe od urnatini (Sl.
vesnik na RM br.100/10);



- Uredbata za sproveduvawe na za{tita i spasuvawe od поплави (Sl.
vesnik na RM br.91/10);

- Uredbata za na~inot na primenuvaweto na merkite za za{tita i
spasuvawe, pri planiraweto  i ureduvaweto na prostorot i naselbite, vo
proektite i pri izgradba na gradbite, kako i u~estvo vo tehni~kiot pregled
(Sl. vesnik na RM br.105/05);

- Уредба за спроведување на мерката заштита и спасување од техничко-
технолошки несреќи (Сл. вес. на РМ бр. 100/10).

Izrabotkata na AUP za  GP so namena B 5 hotelski kompleksi vo Mavrovo,
Op{tina Mavrovo-Rostu{a, vo delot {to se odnesuva na merkite  za za{tita
i spasuvawe {to se planiraat za sproveduvawe, se vr{i vrz osnova na
zakonski propisi i normi.
Sistemot za za{tita i spasuvawe  se ostvaruva preku:
-Nabquduvawe, otkrivawe, sledewe i prou~uvawe na mo`nite opasnosti;

-Ubla`uvawe i spre~uvawe  na nastanuvawe na mo`nite opasnosti;
-Izvestuvawe i predupreduvawe  za mo`nite opasnosti i davawe  upatstva
za  za{tita, spasuvawe i pomo{;
-Edukacija i osposobuvawe za za{tita, spasuvawe i pomo{;
-Organizirawe na silite za za{tita i spasuvawe i vospostavuvawe i
odr`uvawe na drugite formi na podgotvenost za za{tita, spasuvawe i
pomo{;
-Samoza{tita,  samopomo{ i zaemna pomo{;
-Mobilizacija i aktivirawe na silite i sredstvata za za{tita i spasuvawe;
-Odreduvawe i izveduvawe na za{titnite merki;
-Spasuvawe i pomo{;
-Otstranuvawe na posledicite od prirodni nepogodi и drugi nesre}i, do
obezbeduvawe na osnovnite uslovi za `ivot;
-Nadzor na sproveduvaweto na za{titata i spasuvaweto;
-Davawe na pomo{ na podra~jata koi pretrpele {teti od pogolemi razmeri
od prirodni nepogodi i drugi nesre}i;
-Давање помош од други држави;
-Primawe pomo{ od drugi dr`avi;
-Идентификација и процена на опасностите;

Zaradi organizirano sproveduvawe na za{tita i spasuvaweto,
u~esnicite vo sistemot za za{tita i spasuvawe, donesuvaat Plan za za{tita
i spasuvawe od prirodni nepogodi и други несреќи. Planot se izrabotuva
vrz osnova na Procena na zagrozenost od prirodni nepogodi i drugi nesre}i.
Planot za za{tita i spasuvawe sodr`i preventivni i operativni merki,
aktivnosti i postapki za za{tita i spasuvawe. Planot go donesuva Sovetot
na Op{tinata.
Merkite za za{tita i spasuvawe zadol`itelno se primenuvaat:

 Pri planiraweto i ureduvaweto na prostorot i naselbite;
 Vo proektite za објекти и технолошки процеси наменети за складирање

proizvodstvo i upotreba na opasni materii, nafta i nejzinite
derivati, energetski gasovi, javniot soobra}aj, crna i oboena
metalurgija, kako i za javna, administrativna, kulturna, turisti~ko-
ugostitelska dejnost i

 Pri izgradba na објекти i infrastruktura.
Vo funkcija na ureduvaweto na prostorot zadol`itelno treba da se
obezbedi:

 Izgradba na објекти otporni na seizm~ki dejstva;



 Regulirawe na vodotecite i izgradba na sistem na odbrambeni
nasipi;

 Izgradba na snegoza{titni pojasi i po{umuvawe na golinite;
 Obezbeduvawe na protivpo`arni pre~ki;
 Izgradba na објекти za za{tita и
 Izgradba na potrebna infrastruktra.

Merki za za{tita  i spasuvawe se:
-urbanisti~ko-tehni~ki i humanitarni i drugi merki za za{tita i

spasuvawe koi bi se pojavile pri i po prirodnite nepogodi i drugi nesre}i,
a ne se predvideni so ovaj zakon.

Urbanisti~ko-tehni~ki merki se:
-zasolnuvawe;
-za{tita i spasuvawe od poplavi;

-za{tita i spasuvawe od po`ari, eksplozii i opasni materii;
-za{tita od neeksplodirani ubojni i drugi  eksplozivni sredstva;
- za{tita i spasuvawe od urnatini;
- za{tita i spasuvawe od tehni~ko tehnolo{ki nesre}i i
-spasuvawe od soobra}ajni nesre}i.
Humanitarni merki se:
-evakuaciaj;
-zgri`uvawe na nastradanoto i zagrozeno naselenie;
- radiolo{ka, hemiska i biolo{ka za{tita;
-prva medicinska pomo{;
-za{tita i spasuvawe na `ivotni i proizvodi od `ivotinsko potelko;
-заштита и спасување на растенија и производи од растително потекло

и
- asanacija na terenot;

5.1.1. Urbanisti~ko tehni~ki merki
-Zasolnuvawe

Zasolnuvaweto opfa}a planirawe, izgradba, odr`uvawe i koristewe
na  javnite zasolni{tata, odr`uvawe i koristewe na izgradenite
zasolni{ta  i na  drugi za{titni gradbi za za{tita na naselenieto,
materijalnite dobra  i kulturnoto nasledstvo na Republikata.

Javnite zasolni{ta se planiraat soglasno so programata na Vladata
za merkite za za{tita i spasuvawe i programata na edinicite na lokalnata
samouprava za merkite za za{tita i spasuvawe, a istite se vgradeni vo
urbanisti~kite planovi.

Javnite zasolni{ta spored otpornosta se gradat kako zasolni{ta  za
osnovna za{tita, vo soglasnost so tehni~kite normativi za izgradba na javni
zasolni{ta {to gi donesuva direktorot na Direkcijata.

Republikata ima obvrska za izgradba na javni zasolni{ta  samo vo
slu~aj na isklu~itelno zagrozeni gradbi {to }e gi utvrdi Direkcijata.

Edinicite na lokalnata samouprava imaat obvrska da gradat javni
zasolni{ta  so koi }e se zadovolat potrebnite kapaciteti  za zasolnuvawe
na lu|eto materjalnite dobra i kulturnoto nasledstvo na svoeto podra~je.

-Za{tita i spasuvawe od poplavi
Za{titata i spasuvaweto od poplavi opfa}a regulirawe na vodotecite,
izgradba na za{titni gradbi, nabquduvawe i sanirawe na o{teteni delovi
na za{titnite gradbi, nabquduvawe i izviduvawe na sostojbite na



vodotecite  i visokite brani, za{titnite gradbi i okolinata, obele`uvawe
na visinskite koti na plavniot bran, navremeno izvestuvawe i trevo`ewe
na naselenieto vo zagrozenoto podra~je i negova evakuacija i spasuvawe,
kako i u~estvo vo sanirawe na posledicite predizvikani od poplavata. При
изработка на основниот проект тreba da se poчituva - Uredbata za
sproveduvawe na za{tita i spasuvawe od поплави (Sl. vesnik na RM
br.91/10).

-Za{tita i spasuvawe od po`ari, eksplozii i opasni materii
Preventivni merki za za{tita i spasuvawe od po`ar, eksplozii i opasni
materii se aktivnosti koi se planiraat i sproveduvaat so prostornoto i
urbanisti~koto planirawe  i so primena na tehni~kite normativi pri
proektirawe na i izgradba na gradbite, se proppi{ani soglasno Pravilnik
za merki za za{tita od po`ari, eksplozii i opasni materii (Sl.v. na RM
br.32/11);

Investitorot vo proektnata dokumentacija za izgradba na gradbi,
kako i za gradbi na koi se vr{i rekonstrukcija -prenamena e dol`en da
izgotvi poseben elaborat za  za{tita od po`ar, eksplozii i opasni materii
i da pribavi soglasnost za zastapenost na merkite za za{tita od po`ar,
eksplozii i opasni materii. Od izrabotka na elaborate se izemaat
stanbenite gradbi so visina na venecot do 10m. i javnite gradbi so kapacitet
za istovremen prestoj do 25 lica. Soglasnost za zastapenost na merkite za
za{tita od po`ar, eksplozii i opasni materii dava Direkcijata, odnosno
nejzinite podra~ni organizacioni edinici za za{tita i spasuvawe soglasno
~len 70, od Zakonot za za{tita i spasuvawe (S.v. na RMbr. 93/12-пречистен
текст, 41/14).
Organizacijata i sproveduvaweto na za{titata i spasuvaweto od po`ar, koja
se ostvaruva vo ramkite na sistemot za za{tita i spasuvawe se ureduva so
Zakonot za po`arnikarstvo (Sl.vesnik na RM 67/04, 81/07, 55/13), Uredbata za
sproveduvawe  na za{titata i spasuvaweto od po`ari (Sl.v. na RM br. 100/10
god) i Pravilnikot za merki za za{tita od po`ari, eksplozii i opasni
materii (Sl.v. na RM br.32/11);
Vo odnos na dispozicijata na protivpo`arnata za{tita, planskiot opfat, vo
slu~aj na po`ar }e go opslu`uva protivpo`arnata edinica od Gostivar. Vo
procesot na planirawe potrebno e da se vodi smetka za konfiguracija na
terenot, stepen na zagrozenost od po`ari i uslovi koi im pogoduvaat na
po`arite: klimatsko-hidrolo{kite uslovi, ru`ata na vetrovi i sli~no, koi
imaat vlijanie vrz zagrozenost i za{tita od po`ari.
Zaradi pouspe{na za{tita od vakvite pojavi se prevzemaat niza merki za
otstranuvawe na pri~inite za predizvikuvawe na po`ari, spre~uvawe na
nivnoto {irewe, gasnewe i uka`uvawe pomo{ pri otstranuvawe na
posledicite predizvikani so po`ari. Zatoa potrebno e planiranata
soobra}ajna infrastruktura so horizontalnite i vertikalnite elementi na
kolovozot da ovozmo`at nepre~ena intervencija na protivpo`arnite vozila,
dovodnata mre`a na voda da e so kapacitet koj ovozmo`uva napojuvawe na
nadvore{nata hidrantska mre`a okolu gradbite, vo soglasnost so PP normi
i standardi, vodeweto na drugata infrastruktura  da e vo infrastrukturni
koridori, podzemno postaveni na dozvoleni bezbednosni me|usebni
rastojanija, koe }e se definira so idejnite i osnovnite proekti.

-Za{tita i spasuvawe od urnatini
Za{titata i spasuvaweto od urnatini, opfa}a preventivni i

operativni merki. Za ovaj plan va`ni se preventivnite merki za za{tita od
urivawe, koi se sostojat od aktivnosti koi se planiraat i sproveduvaat so



prostornoto i urbanisti~ko planirawe i so primena na tehni~kite
normative pri proektirawe na i izgradba na gradbite. Ova podrazbira da se
gradat gradbi aseizmi~ki, da se obezbedi sloboden protok na
soobra}ajnicite i da ne se sozdavaat tesni grla na istite, da se obezbedi
deponija za skladirawe na grade`niot odpad, pri eventualni urnatini.
Organizacijata i sproveduvaweto na spasuvaweto od urnatini, koe se
ostvaruva vo ramkite na sistemot za za{tita i spasuvawe, se ureduva so
Uredbata za sproveduvawe  na spasuvaweto od urnatini (Sl.v. na RM br.
100/10god).

- Za{tita od tehni~ko - tehnolo{ki katastrofi i spasuvawe
Za{titata i spasuvaweto od tehni~ko-tehnolo{kite nesre}i opfa}a
prezemawe na preventivni  i operativni merki  vo industriskite gradbi,
koi vo proizvodniot proces upotrebuvaat materii  ili postrojki {to
predizvikuvaat visok stepen na zagrozenost na lu|eto i materjalnite dobra.
Vo planskiot opfatna, vakvi gradbi nema, analogno na toa ne se prevzemaat
merki za za{tita.

5.1.2.Humanitarni merki
-Evakuacija

Evakuacijata  se sostoi od plansko, organizirano i kontrolirano
premestuvawe na naseleniet,  materjalnite dobra  i kulturnoto nasledstvo
na Republikata, od zagrozenite  vo pobezbednite podra~ja. Evakuacijata se
izvr{uva dokolku so drugi merki ne e mo`no da se spre~at posledicite od
prirodnite nepogodi i drugi nesre}i. Naselenieto od podra~jeto od koe se
vr{i evakuacija, mo`e da se evakuira  vo druga op{tina na odredeno mesto i
vo odredeno vreme. Evakuacijata na naselenieto vo druga op{tina ne smee da
dovede do naru{uvawe vo izvr{uvawe  na nejzinite nadle`nosti.

-Radiolo{ka, hemiska i biolo{ka za{tita
Radiolo{ka, hemiska i biolo{ka za{tita opfa}a merki i aktivnosti za
za{tita na lu|eto, dobitokot i rastenijata, so navremeno otkrivawe,
sledewe  i kontrola na opasnostite od posledicite od nesre}i  so opasni
materii, kako i posledicite od radiolo{ki , hemiski i biolo{ki agensi i
prezemawe na merki i aktivnosti za ostranuvawe na posledicite od niv.

Sopstvenicite na gradbite vo koi se proizveduvaat i skladiraat
opasni materii, sopstvenicite i korisnicite  na gradbite i uredite koi se
nameneti za javno snabduvawe so voda, proizvodstvo, soobra}aj i
skladirawe na prehranbeni proizvodi, lekarstva i sto~na hrana, javnite
zdravstvstveni slu`bi, kako i sopstvenicite na gradbi vo koi se vr{i
zgri`uvawe i obrazovanie na deca, se dol`ni da obezbedat za{titni
sredstva  i da gi sproveduvaat standardite i procedurite za radiolo{ka,
hemiska i biolo{ka za{tita.



6.  NUMERI^KI VREDNOSTI
- NUMERI^KI POKAZATELI

-Prezentirani (dadeni) vo grafi~kiot prilog - sintezen plan

7. OP[TI I POSEBNI USLOVI ZA GRADEWE

Op{tite uslovi za gradba se del od uslovite od UP za selo
Mavrovo, koi go odreduvaat prostorot so :

- Regulatorna  linija
Regulatorni linii se planski odredbi vo grafi~kiot del na

urbanisti~kiot plan koi go razgrani~uvaat grade`noto zemji{te od
aspekt na nositelite na pravoto na gradewe

- Regulaciona  linija
Regulacionata linija e linija na razgrani~uvawe pome|u

grade`noto zemji{te za poedine~na upotreba na urbaniot kompleks i
grade`noto zemji{te nameneto za op{ta upotreba i interes, javni
soobra}ajni i drugi povr{ini.

- Granica na grade`na parcela
Granica na grade`na parcela kako planska odredba vo

urbanisti~ki plan e linija na razgrani~uvawe na nositeli na pravo na
gradewe pome|u dve sosedni grade`ni parceli.

- Grade`na linija
Grade`nata linija e planska odredba  koja pretstavuva

granicata na povr{inata za gradewe vo grade`nata parcela i ja
definira prostornata granica do koja  gradbata mo`e da se gradi.
Grade`nata linija prestavuva presek na vertikalna ramnina na
objektot so ramninata na terenot i go definira prostorot za izgradba
od niveletata na parterot do dozvolenata visina na gradba.

- Dozvolena  maksimalna  visina  za gradba
Dozvolenata visina za izgradba se definira kako visina na

sleme vo odnos na niveletata na parterot, odnosno pristapnata
pateka.

Gorniot venec e sekoga{ vo vertikalna ramnina so grade`nata
linija, a otstapuvawe e mo`no vo ramkite na fasadnata plastika.

- Povr{ina za gradba
Povr{inata za gradba e definirana so granicite na grade`nite

linii dadeni so planot vo zavisnost od namenata na objektot, kako i
parametrite definirani so Pravilnikot za standardi i normativi za
urbanisti~ko planirawe(Slu`ben vesnik na RM br. 63/12, 126/12,
19/13, 95/13, 167/13, 37/14, 125/14 i 148/14).



- Koeficient na iskoristuvawe i procent na izgradenost
Koeficientot na iskoristuvawe i procentot na izgradenost se

definirani vo zavisnost od namenata na objektot, soglasno
Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe
(Slu`ben vesnik na RM br. 63/12, 126/12, 19/13, 95/13, 167/13, 37/14,
125/14 i 148/14).

- Parkirawe
Parkiraweto za objekti so namena B5 hotelski kopleksi  se

utvrdi so proektna dokumentacija odnosno od samata namena i istite
se definirani vo Pravilnikot za standardi i normativi za
urbanisti~ko planirawe (Slu`ben vesnik na RM br. 63/12, 126/12,
19/13, 95/13, 167/13, 37/14, 125/14 i 148/14) .

- Infrastruktura
Sekoj objekt poedine~no }e ja re{i vnatre{nata infrastruktura

a vo zavisnost od sopstvenite potrebi.
Vo slu~aj na pojava na nedozvoleni gasovi ili te~nosti, da se

predvidat soodvetni tehni~ki zafati za pre~istuvawe na istita pred
nivnoto ispu{tawe vo zaedni~kite infrastrukturni kolektori ili vo
vozduh.

- Parter
Vo parternoto ureduvawe pri izvedba da se primenuva priroden

materijal  od  lokalno poteklo .

Ogradi
Maksimalnata visina na  ogradata kon ulica iznesuva 2.20m, i

tie po izgled i materijal treba da se vklopat vo ambientot na
prostorot.

- Barieri
Vo tretmanot na pe{a~kite povr{ini posebno da se obrne

vnimanie  za nepre~eno dvi`ewe na hendikepirani lica.



POSEBNI  USLOVI  ZA IZGRADBA

Grade`na  parcela  na kp br. 1117/6, i del od kp br. 1117/1 i 1117/5
Klasa: B 5 Hotelski kompleksi
Povr{ina na parcela:  ...............................................          P = 6.961,90
m2
Povr{ina  za gradba:  .........................................              P =  1.824,00m2

- izgradena  povr{ina na postojni objekti. ....        P =  1.342,00m2
- novoplanirani povr{ini za gradba:   ... P = (252.0+230.0)

482.00m2
Vkupno izgradena povr{ina  (1342.0h6+482.0)............      P =  8.534,00

m2

Maksimalna viso~ina: na postojni objekti visinata iznesuva
S+P+3+Pk, dodeka na novo planiranite povr{ini maksimalnata
visina izrazena vo katovi e  so katnos od P i visina od 4.50m, mereno
od vlezen trotoar vo objektot, maksimalna visina na krovna
konstrukcija V=4.50m, kota na nulta plo~a V=0.20-1.20m vo odnos na
niveletata na pristapnata soobra}ajnica-odnosno pristapniot
trotoar.
Grade`nata linija vo planskiot dokument se sproveduva so dozvoleni
otstapuvawa od strana na izdadeni elementi od arhitektonskata
plastika na gradbata i toa: prvostepena, vtorostepena i tretostepena
plastika vo soglasnost so  Pravilnikot za standardi i normativi za
urbanisti~ko planirawe (Slu`ben vesnik na RM br. 63/12, 126/12,
19/13, 95/13, 167/13, 37/14, 125/14 i 148/14) 12).
Zelenilo: Prostorot nadvor od povr{inata za gradewe da se parterno
uredi i ozeleni so D1-parkovsko zelenilo i D3 sportski tereni.
Parkirawe: Potrebata za parkirawe }e se re{ava so zaedni~ki
parking vo ramkite na  postojnata grade`nata parcela ,  a so potreben
minimalen broj na parking mesta  soglasno ~len 61 od  Pravilnikot za
standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe (Slu`ben vesnik
na RM br. 63/12, 126/12, 19/13, 95/13, 167/13, 37/14, 125/14 i 148/14), i
istiot iznesuva: za hotelski kompleksi 1 parking mesto na 6 legla,
ili   planirani  vkupno 210 legla / 6 = 35 parking mesta.
Vo sostav na objektot e mo`no predviduvawe na kompatabilni nameni
(B1 B2, B3, B4, B6, V2, V3, D3) dadeni vo klasi na nameni vo
Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe
(Slu`ben vesnik na RM br. 63/12, 126/12, 19/13, 95/13, 167/13, 37/14,
125/14 i 148/14), no ne pove}e od 40% od povr{inata na osnovnata
namena.

Gostivar,
avgust, 2015god. izrabotil:

Vasil Petkoski, dia

Valentina Poposka, dia



LEGENDA:

Granica na planski opfat 6961.90 m2

                                                                   M=1:1000

                                                                  IZVOD OD
    URBANISTI^KI PLAN ZA s. MAVROVO

OP[TINA MAVROVO ROSTU[A

Granica na planski opfat 6961.90 m2

                ARHITEKTONSKO
URBANISTI^KI PROEKT

              na kp.br. 1117/6 i del od kp. br. 1117/1 i 1117/5
                                                                          k.o. Mavrovo

                ARHITEKTONSKO
URBANISTI^KI PROEKT

                                        za grade`na parcela  24.1
                      so namena B 5 - hotelski kompleksi
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OP[TINA MAVROVO ROSTU[A

"POLOGPROEKT-PRO" DOO
DRU[TVO ZA PROSTORNO I URBABISTI^KO PLANIRAWE

G O S T I V A R

UPRAVITEL:

Valentina
Poposka, dia

PLAN:

PRILOG:

FAZA:

RAZMER:

1 : 1000
TEH.BR.

DATA: PRILOG:

RABOTEN TIM:

AUP

PLANER: SORABOTNIK:

Blagoja Anastasieski, dgi

Vasil Petkoski, dia, ovl.br.0.0054

Valentina Poposka, dia, ovl.br.0.0078

08/15

      OP[TINA MAVROVO  ROSTU[A

br: 2  avgust, 2015g.

Pelagonija ad  - GostivarNARA^ATEL

Sij~e Trifunoska, dia
Andrijna Kuzmanoska, dia

              na kp.br. 1117/6 i del od kp. br. 1117/1 i 1117/5
                                                                          k.o. Mavrovo

Granica na planski opfat 6961.90 m2

                ARHITEKTONSKO
URBANISTI^KI PROEKT

za  grade`na  parcela 24.1 so namena  B 5-hotelski kompleksi
na kp. br. 1117/6 i del od kp. br. 1117/1 i 1117/5 ko Mavrovo

                ARHITEKTONSKO URBANISTI^KI PROEKT

                                        za grade`na parcela  24.1
                      so namena B 5 - hotelski kompleksi

 - граница на опфат
ЛЕГЕНДА:

 - granica na katastarska parcela

 - potporen betonski yid

 - padni linii

 - trafostanica

 - stopanski  objekt - hotel

 - pomo{en objekt

 - pokriena terasa

 - objekt vo izgradba

 - voden tek

 - електричен столб
 - телефонски столб

 - граница на КО

 - pomo{ni linii

 - koti

 - изохипси
 - главни изохипси

 - шума
 - ливада

 - граница: градежен реон - вон градежен  реон

 - пасиште

 - kandelabri
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 - граница на опфат
ЛЕГЕНДА:

 - granica na katastarska parcela

 - potporen betonski yid

 - padni linii

 - trafostanica

 - stopanski  objekt - hotel

 - pomo{en objekt

 - pokriena terasa

 - objekt vo izgradba

 - voden tek

 - електричен столб
 - телефонски столб

 - граница на КО

 - pomo{ni linii

 - koti

 - изохипси
 - главни изохипси

 - шума
 - ливада

 - граница: градежен реон - вон градежен  реон

 - пасиште

 - kandelabri
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SO PLAN NA POVR[INA ZA GRADEWE

Soobra}ajnica-planirana ulica

Vnatre{na soobra}ajnica

URBANISTI^KO RE[ENIE ZA G.P.

OP[TINA MAVROVO ROSTU[A

"POLOGPROEKT-PRO" DOO
DRU[TVO ZA PROSTORNO I URBABISTI^KO PLANIRAWE

G O S T I V A R

UPRAVITEL:

Valentina
Poposka, dia

PLAN:

PRILOG:

FAZA:

RAZMER:

1 : 1000
TEH.BR.

DATA: PRILOG:

RABOTEN TIM:

AUP

PLANER: SORABOTNIK:

Blagoja Anastasieski, dgi

Vasil Petkoski, dia, ovl.br.0.0054

Valentina Poposka, dia, ovl.br.0.0078
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      OP[TINA MAVROVO  ROSTU[A

br: 3   avgust, 2015g.

Pelagonija ad  - GostivarNARA^ATEL

Sij~e Trifunoska, dia
Andrijna Kuzmanoska, dia

LEGENDA:
Granica na planski opfat 6961.90 m2

Regulaciona linijaRL
Granica na grade`na parcela P=6961.90m2

Grade`na linija
GL

Pomo{na grade`na linija
PGL

Hotelski kompleks

D 3 Sportski tereni (mali sportovi)

D 1 Parkovsko zelenilo
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                ARHITEKTONSKO
URBANISTI^KI PROEKT

              na kp.br. 1117/6 i del od kp. br. 1117/1 i 1117/5
                                                                          k.o. Mavrovo

za  grade`na  parcela 24.1 so namena  B 5-hotelski kompleksi
na kp. br. 1117/6 i del od kp. br. 1117/1 i 1117/5 ko Mavrovo

                ARHITEKTONSKO URBANISTI^KI PROEKT

                                        za grade`na parcela  24.1
                      so namena B 5 - hotelski kompleksi
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1 : 1000
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za  grade`na  parcela 24.1 so namena  B 5-hotelski kompleksi
na kp. br. 1117/6 i del od kp. br. 1117/1 i 1117/5 ko Mavrovo

      OP[TINA MAVROVO  ROSTU[A

br: 4

                ARHITEKTONSKO URBANISTI^KI PROEKT

   avgust, 2015g.

Pelagonija ad  - GostivarNARA^ATEL

Sij~e Trifunoska, dia
Andrijna Kuzmanoska, dia

                                        za grade`na parcela  24.1
                      so namena B 5 - hotelski kompleksi

na kp.br. 1117/6 i del od kp. br. 1117/1 i 1117/5
                                                             k.o. Mavrovo
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ЛЕГЕНДА:
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 - stopanski  objekt - hotel

 - pomo{en objekt

 - pokriena terasa

 - objekt vo izgradba

 - voden tek

 - електричен столб
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DRU[TVO ZA PROSTORNO I URBABISTI^KO PLANIRAWE

G O S T I V A R

UPRAVITEL:

Valentina
Poposka, dia

PLAN:

PRILOG:

FAZA:

RAZMER:

1 : 1000
TEH.BR.

DATA: PRILOG:

RABOTEN TIM:

AUP

PLANER: SORABOTNIK:

Blagoja Anastasieski, dgi

Vasil Petkoski, dia, ovl.br.0.0054

Valentina Poposka, dia, ovl.br.0.0078
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      OP[TINA MAVROVO  ROSTU[A

br: 5  avgust, 2015g.

Pelagonija ad  - GostivarNARA^ATEL

Sij~e Trifunoska, dia
Andrijna Kuzmanoska, dia

RL

R
L

Soobra}ajnica-planirana ulica

Vnatre{na soobra}ajnica

LEGENDA:
Granica na planski opfat 6961.90 m2

Regulaciona linijaRL
Granica na grade`na parcela P=6961.90m2

Grade`na linija
GL

Pomo{na grade`na linija
PGL

Hotelski kompleks

D 3 Sportski tereni (mali sportovi)

D 1 Parkovsko zelenilo

Visinska kota (apsolutna kota) na teren1296.30
1296.30

Fekalna kanalizacija

 TS
Trafostanica 1250 kVa

Pre~istitelna stanica
Nasoka na dvi`ewe na vozila

PPH
Nadvore{en PP hidrant

za  grade`na  parcela 24.1 so namena  B 5-hotelski kompleksi
na kp. br. 1117/6 i del od kp. br. 1117/1 i 1117/5 ko Mavrovo

                ARHITEKTONSKO URBANISTI^KI PROEKT

na kp.br. 1117/6 i del od kp. br. 1117/1 i 1117/5
                                                             k.o. Mavrovo

                                        za grade`na parcela  24.1
                      so namena B 5 - hotelski kompleksi
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 - граница на опфат
ЛЕГЕНДА:

 - granica na katastarska parcela

 - potporen betonski yid

 - padni linii

 - trafostanica

 - stopanski  objekt - hotel

 - pomo{en objekt

 - pokriena terasa

 - objekt vo izgradba

 - voden tek

 - електричен столб
 - телефонски столб

 - граница на КО

 - pomo{ni linii

 - koti

 - изохипси
 - главни изохипси

 - шума
 - ливада

 - граница: градежен реон - вон градежен  реон

 - пасиште

 - kandelabri
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ГЕОДЕТСКИ  ЕЛАБОРАТ

К.О. МАВРОВО ВОН Г.Р.

Деловоден Број : 0803 - 116/3

Датум: 24.03.2015 год.

ТРГОВСКО ДРУШТВО ЗА ГЕОДЕТСКИ РАБОТИ

* ГЕО ПРОИНГ *

М.П. Ивица Ставрески  геод.инж

АГЕНЦИЈА ЗА КАТАСТАР НА НЕДВИЖНОСТИ
Заверил:

М.П.   __________________________________

ТРГОВСКО ДРУШТВО ЗА ГЕОДЕТСКИ РАБОТИ

ул.  Никола Тесла  бр. 1        Гостивар
тел:   042 / 271 - 133          @ geoproing@hotmail.com

GEO PROING

ЗА ГЕОДЕТСКИ РАБОТИ ЗА ПОСЕБНИ НАМЕНИ
(АЖУРИРАНА ГЕОДЕТСКА ПОДЛОГА)
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СОДРЖИНА НА ГЕОДЕТСКИОТ ЕЛАБОРАТ
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ул.  Никола Тесла  бр. 1        Гостивар
GEO PROING

1. Технички извештај;

2. Скица

3. Податоци издадени од АКН.

4. CD во PDF, DWG и MakEDIT (Zip) - формат;



ТЕХНИЧКИ ИЗВЕШТАЈ

На ден 24.03.2015 година од страна на ПЕЛАГОНИЈА АД - ГОСТИВАР поднесено е
барање за изработка на геодетски елаборат за геодетски работи за посебни намени -
ажурирана геодетска подлога на КП.бр.1119/1, КП.бр.1119/2, КП.бр.1117/6, КП.бр.1117/5 и
КП.бр.1117/1 за К.О.Маврово вон г.р.

За да се постапи по барањето извршено е теренско мерење на подрачјето кое е
предмет на овој геодетски елаборат. Мерењето е извршено од страна на геод.инж.Нехад
Бафќари со помош на инструмент GPS LEICA VIVA GS08 а податоците од истото се
приложени во елаборатот.

Врз основа на податоците добиени од теренското мерење изработен е дигитален 3D
модел на теренот кој е прикажан со помош на изохипси .

За изработка на овој геодетски елаборат користени се податоците издадени од
страна на АКН - одделение за катастар на недвижности во Гостивар.

ТРГОВСКО ДРУШТВО ЗА ГЕОДЕТСКИ РАБОТИ

ул.  Никола Тесла  бр. 1        Гостивар
GEO PROING

Изработил:
                                 Нехад Бафќари геод.инж.ГОСТИВАР   2015





изработил:
Нехад Бафќари геод.инж.

АЖУРИРАНА ГЕОДЕТСКА ПОДЛОГА за

ПРОЕКТИРА:

НАРАЧАТЕЛ:

РАЗМЕР:

ГЕО ПРОИНГ ДООЕЛ ГОСТИВАР

АД ,,Пелагонија,, - Гостивар

ТЕХНИЧКИ БРОЈ: ДАТУМ:
1 : 1000

УПРАВИТЕЛ
Ивица  Ставрески

геод.инж.

Нехад  Бафќари
геод.инж.

. . . . . . . . . . . . granica na planski opfat                 

 КП бр.1117/5, КП бр.1117/6, КП бр.1117/7, КП бр.1117/1

 К.О.МАВРОВО - ВОН Г.Р.

 - granica na katastarska parcela
 - граница:   градежен  реон - вон  градежен  реон  КО  Мавров o

0803-116/3 24.04.2015
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